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EXPOSE PREALABLE

L'IMMEUBLE dénommé « Hotel D’ARTILLERIE », objet du présent cahier des charges, est un hétel particulier édifié sur le rempart de la
premiére enceinte médiévale de la ville de RENNES et adossé sur le chemin de ronde.

Construit sur un terrain successivement occupé par une Ecole Episcopale (entre 1494 et 1695), par I'H6tel ducal de la Monnaie et par le
premier Hoétel de ville, en 1751, il a été cédé aux Etats de Bretagne puis transformé en 1798 en école d’Artillerie. Il abrite ensuite le mess des
officiers jusqu’a sa désaffectation en 2015.

A l'ouest, ce batiment jouxte la Tour Duchesne, ancienne tour de rempart construite en 1444. Il se situe a proximité immédiate des remparts et
du parc des Portes Mordelaises. La tour Duchesne et les remparts sont protégés au titre des Monuments Historiques. La tour Duchesne par
arrété du 13 mars 1944 et les remparts (enceinte urbaine fortifiée) par arrété du 15 octobre 2018.

Aujourd’hui situé en secteur sauvegardé de la ville de RENNES, I'H6tel d’Artillerie s’inscrit également a un emplacement charniere du
quatrieme axe de déploiement vers I'Ouest, du centre-ville a la confluence de I'llle et de la Vilaine canalisée, du projet urbain « RENNES
2030 ».

Consultation et procédure d’appel a manifestation d’intérét

L’ETAT, ci-aprés également dénommé dans le corps du cahier des charges « LE VENDEUR », représenté par la Direction régionale des
Finances publiques de Bretagne, en association avec la ville de RENNES acquéreur de la seule Tour Duchesne, organise un appel a
manifestation d’intérét en vue de la valorisation de cet immeuble domanial aprés mise en concurrence, en application des dispositions des
articles R 3211-1 et suivants du Code général de la propriété des personnes publiques (CGPPP).

L’objectif pour 'ETAT consiste a trouver la meilleure affectation pour cet immeuble, dans le respect des exigences du plan local d’'urbanisme
intercommunal, du plan de sauvegarde et de mise en valeur de la ville de Rennes, de I'environnement, tout en stimulant I'attractivité et la
visibilité du site.

Chronologie des opérations
Le présent cahier des charges fait suite a I'appel a manifestation d’'intérét (par abréviation « AMI ») et son cahier des charges émis par 'lETAT
dont la procédure a été la suivante :
- Phase 1: phase de de consultation du cahier des charges dressé par la Direction régionale des Finances publiques de Bretagne,
ouverte jusqu’au 30 novembre 2021
- Phase 2: examen des projets des candidats portant a la fois sur la qualité du projet et la valorisation du foncier a débuté le 1er
décembre 2021 pour se terminer le 27 avril 2022.

De ce cahier des charges d’AMI, il résulte que celle-ci pourra étre suivie d’'une procédure dédiée destinée a valoriser 'emprise, de type appel
d’offres ou vente notariale interactive en fonction des projets présentés.



1ent — Décision d’inutilité et de déclassement du 3 juillet 2018

Copie de la décision n°1D18018075 en date du 3 juillet 2018 portant déclaration d’inutilité et de déclassement du domaine public de I'Hotel
d’Artillerie, objet des présentes, et de la Tour Duchesne, immatriculées ensemble au numéro CHORUS 157 525 et au fichier des armées sous
le numéro 350 238 015 X, demeure ci-annexée aprés mention. (ANNEXE 1).

2ent — Renonciation au droit de priorité par la ville de RENNES
Le droit de priorité de la Ville de RENNES sera purgé par la Direction régionale des Finances publiques de Bretagne (par abréviation Drfip) dés
que cette derniére aura retenu un candidat final.

La Drfip transmettra a Maitre LEMEE, notaire au sein de « L’OFFICE DU CARRE NOTAIRES » sis 8 RENNES (llle-et-Vilaine), 4, rue du
Champ Dolent, en charge de la rédaction de I'acte de vente, la copie des courriers de notification et de réponse.

| — INTERPRETATION

Sauf si le contexte en requiert autrement, les titres attribués au présent cahier des charges n'ont pour objet que d'en faciliter la lecture et ne
sauraient en limiter la teneur ou I'étendue. Toute référence faite a un article ou & une annexe se comprend comme référence faite a un Article
du cahier des charges ou une Annexe du cahier des charges, sauf précision contraire expresse.

De plus, 'emploi des expressions "notamment", "y compris", "en particulier" ou de toute expression similaire ne saurait étre interprété que
comme ayant pour objet d’introduire un exemple illustrant le concept considéré et non comme attribuant un caractére exhaustif a 'énumération
qui suit.

Il — OBJET DE L’APPEL A CONCURRENCE — OBJET DU CAHIER DES CHARGES

1 — Mode de la consultation
La base de cette consultation est constituée par le présent cahier des charges et 'ensemble des informations juridiques, administratives et
techniques relatives a 'immeuble qui sont disponibles sur le site suivant :

https://cessions.immobilier-etat.gouv.fr

L’ETAT se réserve la possibilité d’enrichir si nécessaire la documentation disponible.



La consultation est organisée par :

La Direction régionale des Finances publiques de Bretagne
Pole de gestion domaniale

Cité administrative

Avenant Jean Janvier

35032 RENNES CEDEX 9

Toute question ou demande de renseignements complémentaires devra étre formulée, en langue francaise, auprés de Madame Gaélle
JAOUEN, péle de gestion domaniale, par courriel ou téléphone aux coordonnées suivantes :
gaelle.jaouen@ddfip.finances.gouv.fr
drfip35.pole-gestion-domaniale@ dgfip.finances.gouv.fr
Tél fixe : 02.99.66.29.39
Tél mobile : 06.21.76.86.20

Au titre des seules dispositions relatives au Plan de Sauvegarde et de mise en valeur de la ville de RENNES
Toute personne souhaitant postuler a la procédure de mise en concurrence est vivement invitée a se rapprocher préalablement du service des
batiments de France dont les coordonnées sont les suivantes

Unité départementale de I’architecture et du patrimoine (UDAP) llle et Vilaine
Hotel de Blossac
6, rue du Chapitre
35000 RENNES
Contact : Madame Sandra LE DEVEHAT architecte des batiments de France
sandra.le-devehat@culture.qouv.fr

Au titre des seules dispositions relatives au PLUi RENNES METROPOLE
Toute personne souhaitant postuler a la procédure de mise en concurrence est vivement invitée a se rapprocher préalablement du service
droits des sols de la ville de RENNES dont les coordonnées sont les suivantes

Ville de Rennes - Urbanisme - Accueil Droits des sols
4 avenue Henri Fréville CS 93111
35031 Rennes Cedex
Accueil droits des sols -
Contact : Madame Laure TOUTIN
dauh-droitdessols@rennesmetropole.fr


mailto:gaelle.jaouen@dgfip.finances.gouv.fr

2 — Désignation de lI'immeuble

VILLE DE RENNES (llle et Vilaine),

26, rue de la Monnaie

Dans un ensemble immobilier dénommé « L'HOTEL D’ARTILLERIE », constitué de :

L’ancien hétel de ville (A) datant de la fin de XVIléme siécle, flanqué de deux pavillons au Nord (A1) et au Sud (A2) ;

Des extensions venues s’adosser sur I'édifice existant durant la seconde moitié du XVIliéme siécle comprenant :

e Un pavillon Sud (B) jouxtant le pavillon (A2) de I'ancien hotel de ville ;

e Une aile Nord-Ouest (C) en retour de corps de logis (A) dotée d’une terrasse s’adossant sur le mur d’enceinte.

e Un corps de logis (D) accueillant un escalier monumental assurant la distribution entre les différentes entités ;

e Un corps de logis € au Sud-Ouest.

Les entités C-D-E donnent sur une cour (F) limitée a I'Quest par le mur d’enceinte, reliée au Sud-Ouest a I'ancien chemin de ronde
longeant I'édifice et menant a un jardin (G), a 'extrémité Sud du site.

Aujourd’hui inhabité, I'édifice accueillait le cercle-mess des officiers, il servait donc a la fois d’hébergement et de restauration pour le personnel
du ministére de la Défense. Il comprenait :

Au rez-de-chaussée : la réception, pieces du personnel, bureau/salle de réunion, bibliotheque, cafétéria, cuisine et réserves ;
A I'étage : les piéces de réception/salle de restauration, cuisines ;
Niveau de combles : chambres d’hétel.

Agencement actuel des différents niveaux :

Au sous-sol :

Partie Nord, batiment A1 : un garage avec acceés sur la rue de la Monnaie
Deux piéces supplémentaires ;

La seconde partie en sous-sol, sous le batiment E accueille la chaufferie

Au rez-de-chausseée :

Entrée dans le mess par le perron central de 4 marches, aprés sas et montée de 8 marches accés au hall:
Ce hall dessert :

e L’escalier principal ;

Couloir ;

Grande piéce de réception avec son bar et cheminée monumentale ;

Ancienne bibliothéque ne disposant que d’une petite fenétre ;

Deux petits bureaux ;

Diverses petites piéces.




- Au premier étage :
Un palier central largement dimensionné, desservant :
Cété rue :
e Une grande piece principale dénommée « Grand salon » ;
e Une piéce condamnée sur la gauche, cheminée ;
e Et deux piéces condamnées sur la droite dénommeée « Salle Famille » et « Grande Os » ;
Cété cour :
e Office a gauche ;
e Piéce a droite dénommé « Salon du Général » disposant d’un balcon avec rue sur le Tour Duchesne et sanitaires ;

- Au deuxiéme étage :
Couloir longitudinal desservant
e Neuf (9) chambres de tailles et de configurations différentes
Une réserve
Une lingerie
Une piéce magasin
Des blocs sanitaires complets (salle de bains)

- Combles non aménagés.

Distribution

L’accés a 'immeuble s’effectue depuis la rue de la Monnaie via une rampe menant jusqu’a une porte d’entrée centrée sur la fagcade historique
de I'ancien hoétel de ville, précédée d’un perron a 4 degrés, et ouvrant sur un vestibule doté d’'un escalier a une voilée droite, desservant un sas
et un couloir puis la cage d’escalier monumentale située en arriére du batiment, dans le corps de logis (D).

Un accés secondaire est possible depuis la rampe extérieure donnant sur une premiére terrasse accessible par 3 degrés. Celle-ci est fermée
au Sud par un mur de clbéture percé d’un portail métallique ouvrant sur une seconde terrasse surélevée, longeant les deux pavillons Sud (A2 et
B).

La distribution de I'immeuble est assurée par trois cages d’escalier : toutes les entités sont distribuées par la cage d’escalier principale E1
(corps de logis D) jusqu’au 1¢r étage, I'accés aux combles est ensuite assuré par une cage d’escalier secondaire E2 qui se situe dans l'aile
Nord-Ouest (C). L’extension Sud-Ouest E dispose également d’une distribution qui lui est propre par le biais d’'une cage d’escalier secondaire
E3, un ancien escalier de service.

L’accés au sous-sol du pavillon Nord (A1) se fait depuis un escalier en béton accessible depuis le rez-de-chaussée et depuis la rue par un
portail de garage ; I'accés au sous-sol de I'extension Sud-Ouest (E) se fait depuis la cour distribuant un emmarchement situé au Sud de la cage
d’escalier E3.

Un plan informatif et non contractuel de distribution de 'IMMEUBLE demeure ci-annexé aprés mention (ANNEXE 2).
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Ledit ensemble immobilier cadastré :

Section N° Lieudit Surface
AC 1255 26 rue de la Monnaie 15a75ca

Aménagement du parcellaire

La parcelle originairement cadastrée section AC numéro 47 lieudit 26 rue de la Monnaie pour une contenance de quinze ares soixante-dix-huit
centiares (15a78ca) a fait I'objet d’'une division en deux parcelles de moindre importance. De cette division sont issues les parcelles suivantes.

e La parcelle objet du présent cahier des charges cadastrée section AC numéro 1255,
¢ La parcelle désormais cadastrée section AC numéro 1254 lieudit rue de la Monnaie, correspondant a I'escalier d’accés extérieur de la Tour

Duchesne, pour une contenance de trois centiares (03ca) laquelle a vocation, avec la parcelle cadastrée section AC numéro 1156
correspondant a la Tour Duchesne, a étre cédée par 'ETAT a la Ville de RENNES.

Cette division résulte aménagement du parcellaire dressé par le Cabinet PRIGENT, géometre expert a RENNES, le 20 juin 2022, vérifié et
numéroté au Service du cadastre le 22 juin 2022 sous le numéro 9240K, en cours de publication au Service de la Publicité Fonciére de
RENNES 1.

Une copie de ce document demeure ci-annexée (ANNEXE 3)

3 — Situation d'occupation
L'IMMEUBLE objet des présentes est libre de toute occupation.

4 — Etat du bien
L’ETAT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

Le Candidat prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée en jouissance, sans recours contre 'ETAT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.
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Et notamment :
e pour raison de mitoyenneté non indiquée, dégradations, défauts d’entretien, vétusté, parasites du bois ou autres,

e mauvais état ou vices des constructions, du sol ou du sous-sol, apparents ou cachés ignorés 'ETAT, sauf dispositions législatives
ou réglementaires d’ordre public.

Le Candidat fait son affaire personnelle :

o de I'état du sol et du sous-sol de 'IMMEUBLE objet du présent cahier des charges, tant pour lui-méme que pour ses ayants-cause
et ayants-droits successifs,

e de toute pollution éventuelle.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne s’applique pas :
o si le Candidat a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

° s’il est prouvé par le Candidat, dans les délais |égaux, que les vices cachés étaient en réalité connus de 'ETAT.

5— Destination et Usage

L’ETAT déclare :
» que le bien, au regard du droit de la construction, est a destination d’équipement d’intérét collectif et services publics
» qu’il est a usage de mess des officiers et n'est pas a usage d’habitation.

6 — Urbanisme

Une note d’information d’urbanisme, portant sur la parcelle mére de 'IMMEUBLE objet des présentes, téléchargée sur le site de RENNES
METROPOLE le 29 avril 2022 demeure ci-annexée (ANNEXE 4a)

Législation relative aux Monuments Historiques
La tour Duchesne et les remparts sont protégés au titre des monuments historiques, par inscription, et relévent du Code du Patrimoine,
notamment son livre VI, titre Il

Plan de Sauvegarde et de mise en valeur de la ville de RENNES

L’immeuble objet du présent cahier des charges est protégé au titre du Site patrimonial de RENNES, et a ce titre, tous les travaux envisagés
sur 'immeuble devront étre conformes au réglement du Plan de Sauvegarde et de mise en valeur (PSMV).

Les régles édictées par le PSMV, notamment ses titres | et IV, se cumulent avec les prescriptions relatives aux servitudes d’utilité publique.
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Projet urbain « RENNES 2030 ».

Par le dépdt de son offre, le candidat acquéreur s’engage a ce que son opération d’acquisition s’inscrive dans la perspective du projet urbain
« RENNES 2030 » pour que le site Hotel d’Artillerie devienne I'un des emplacements charniéres et d’attractivité du déploiement vers I'Ouest, du
centre-ville a la confluence de I'llle et de la Vilaine canalisée

Ce projet est consultable sur le site : https://rennes2030.fr/le-projet-urbain/on-se-projette/projet-urbain-de-rennes-2030/

De plus son opération devra répondre aux conditions de I’Appel a manifestation d’intérét émis par la ville de RENNES le 5 mars 2021 dont une
copie pour information demeure ci-annexée (ANNEXE 4b)

7- Servitudes

L’ETAT déclare :
o ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux présentes,
o qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas échéant de l'acte, de la situation naturelle et

environnementale des lieux et de l'urbanisme.

Par le dépdt de son offre, le Candidat reconnait avoir connaissance du projet de constitution de servitudes suivante, dont la régularisation par
acte authentique interviendra concomitamment avec I'acte de vente a son profit s'il est retenu, savoir :

Constitution de servitudes avec la ville de RENNES

1/ Nature de la servitude : servitude d’accroche aux remparts

Désignation du fonds servant : VILLE DE RENNES (35), section AC, n° 1255 (site HOTEL D’ARTILLERIE)

Désignation du fonds dominant : VILLE DE RENNES (35), section AC, n°1156 (site Tour Duchesne et remparts), n° 1254 (escalier d’accés
Tour Duchesne)

2/ Nature de la servitude : servitude réciproque de tour d’échelle, d’accés secours et pompiers

Désignation du fonds n°1 a la fois fonds servant et dominant: VILLE DE RENNES (35), section AC, n° 1255 (site HOTEL D’ARTILLERIE)

Désignation du fonds n°2 a la fois fonds servant et dominant: VILLE DE RENNES (35), section AC, n°1156 (site Tour Duchesne et remparts),
n° 1254 (escalier d’acces Tour Duchesne)
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3/ Nature de la servitude : servitude de passage dans le cadre de visites guidées par I’Office du Tourisme de RENNES METROPOLE
du site ou par tout prestataire désigné par la ville de RENNES

Désignation du fonds dominant : VILLE DE RENNES (35), section AC, n°1156 (site Tour Duchesne) et n° 1254 (escalier d’acces a la Tour
Duchesne)

Désignation du fonds servant: VILLE DE RENNES (35), section AC, n° 1255 (site HOTEL D’ARTILLERIE)

4/ Nature de la servitude : servitude d’écoulement et de canalisation d’eaux pluviales

Désignation du fonds servant : VILLE DE RENNES (35), section AC, n° 1255 (site HOTEL D’ARTILLERIE)

Désignation du fonds dominant : VILLE DE RENNES (35), section AC, n°1156 (site Tour Duchesne et remparts), n° 1254 (escalier d’acces
Tour Duchesne)

3/ Nature de la servitude : servitude de passage a pied

Désignation du fonds dominant : VILLE DE RENNES (35), section AC, n°1156 (site Tour Duchesne) et n° 1254 (escalier d’acces a la Tour
Duchesne)

Désignation du fonds servant: VILLE DE RENNES (35), section AC, n° 1255 (site HOTEL D’ARTILLERIE)

Afin d’accéder a la Tour Duchesne, une servitude de passage a pied, sera consentie par le fonds servant au fonds dominant, ses employés ou
préposeés.

L’acces a la Tour Duchesne et a son escalier s’effectuera par le chemin extérieur Sud longeant le batiment Hbétel d’Artillerie, avec accés par son
portail d’entrée dont une clé sera remise au propriétaire du fonds dominant ou a son prépose.

Cette servitude ne devra pas nuire a la jouissance et I'exploitation paisible du fonds servant.

Par le dépoét de son offre, le Candidat s’oblige a régulariser avec la Ville de RENNES, les charges, conditions et assiettes de ces
servitudes, dont la liste ci-dessus n’est pas exhaustive, et souffrira les servitudes actives et passives qui seront alors constatés par
acte notarié a recevoir par Maitre LEMEE, notaire susnommé, publié au Service de la Publicité fonciére de RENNES.

Plus spécialement, par le dépdt de son offre, le Candidat s’engage a régulariser une convention pour I’organisation de
visites guidées du site TOUR DUCHESNE avec I’'Office du Tourisme de RENNES Métropole, dans le cadre de la mise en
valeur et de la restauration des immeubles du centre-ville de RENNES, protégés au titre du secteur sauvegardé.

Un exemplaire de cette convention signée sera déposé auprés du ministére de la culture (DRAC Bretagne).
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8— Diagnostics et environnement

En complément des diagnostics et études annexées aux présentes, le Candidat pourra, a ses frais, préalablement a la présentation de son
offre, et sur demande préalable faite a 'ETAT, se rapprocher des professionnels de son choix afin de procéder, a toutes investigations
complémentaires matérielles, juridiques et financiéres qu'il jugera utiles.

Ainsi, si son offre est retenue, il s’oblige a accepter et signer la promesse de vente et son acte réitératif de vente, se déclarant diment informé
de la situation de 'IMMEUBLE et des obligations qui péseront sur lui en vue de la remise en état de cet IMMEUBLE et de son assiette afin de
garantir la santé des personnes et la mise en sécurité du site notamment au regard de la législation sur les risques de pollution de
'environnement.

Diagnostic solidité du bati
Un diagnostic du clos et couvert sans sondages destructeurs de I'immeuble, établi en février 2017 par la SARL Elodie BAIZEAU, architecte du
patrimoine - Archéologue est annexé (ANNEXE 5)

Etat parasitaire

a) Termites
L’ETAT déclare :

e -que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.
e - qu’il n’arecu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder a des travaux préventifs ou d’éradication ;
¢ - qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement curatif contre les termites ;

e Qu'un diagnostic, d’'une durée de validité de SIX (6) mois, a été délivré par APAVE Adiag rue des Bregeons ZAC de la Mottais 35400
SAINT MALO, le 17 mai 2022, dont une copie de demeure ci-annexées (ANNEXE 6)

b) Mérules

L'immeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Avis donné au Candidat

L’attention du Candidat est attirée sur la portée de la clause exonérant le VENDEUR de la garantie des vices cachés qui pourraient se révéler
dans l'immeuble vendu, postérieurement aux présentes.
Cette exonération est accordée par le Candidat ACQUEREUR au VENDEUR, par dérogation aux dispositions de I'article 1641 du Code civil.
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Cette exonération trouve a s'appliquer, particulierement, a la présence dans l'immeuble vendu, de parasites des matériaux de construction
tels que les parasites du bois, les champignons type "mérules" etc...

Par le dépdt de son offre, le candidat reconnait avoir eu la possibilité de procéder, ou de faire procéder par un professionnel, aux
investigations nécessaires. Il déclare avoir été informé que I'MMEUBLE objet des présentes n'est pas inclus dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral

Le Candidat prend acte de cette situation, déclare en avoir pris parfaite connaissance dés le dépbt de son offre et en faire ainsi son affaire
personnelle.

Saturnisme

L'immeuble a été construit avant le 1er janvier 1949, mais n’étant pas affecté, en tout ou partie, a un usage d’habitation, il n’entre pas dans le
champ d’application des dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat de risque d’exposition au plomb
doit étre étabili.

Cependant un constat de risque d'exposition au plomb effectué par APAGE Adiag le 23 mai 2022 est annexé (ANNEXE 7)

De ce diagnostic, il résulte I’'existence de présence de de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux
seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction. Ce diagnostic a par conséquent une durée de
validité d’un an

Amiante

Un état constatant la présence ou I'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante, établi par APAGE Adiag le 23
mai 2022 accompagné de la certification de compétence, est annexé (ANNEXE 8)

Des conclusions de ce diagnostic, il résulte la présence de matériaux et produits contenant de I'amiante.

Contréle de l'installation de gaz
Il n’est pas délivré de rapport de vérification de I'installation électrique gaz.
L’ETAT déclare que 'MMEUBLE est raccordé au gaz de ville.

Rapport de vérification des installations thermiques fluides
Un rapport de vérification des installations thermiques fluides, établi par APAVE RENNES — ZAC Les Touches — 8, boulevard du Trieux 35740
PACE, le 19 mai 2022, demeure ci-annexé aprés mention (ANNEXE 9)

Controle de 'installation intérieure d’électricité

Un rapport de vérification de l'installation électrique, établi par APAVE RENNES — ZAC Les Touches — 8, boulevard du Trieux 35740 PACE, le
18 mai 2022, demeure ci-annexé aprés mention (ANNEXE 10)



http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?commun=CSANPU&art=L1334-6
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Diagnostic de performance énergétique
Un diagnostic de performance énergétique établi par APAVE Adiag, le 23 mai 2022, demeure ci-annexé aprés mention (ANNEXE 11)

Dispositifs particuliers - Cuve
L'ETAT déclare qu'il existe une cuve sur le site HOTEL D’ARTILLERIE.

De l'attestation délivrée par la Direction régionale du Génie de RENNES en 2007, dont une copie demeure ci-annexée (ANNEXE 12), il résulte
la présence d’'une cuve, simple peau FOD d’'une contenance de 8m?, mise en service en 1964, puis neutralisée a I'eau en 1985, située sous la
terrasse arriére du batiment a un emplacement déclaré totalement inaccessible a un engin de terrassement. Une neutralisation a la mousse
dure a base de résine a été préconisée ladite étude pour se mettre en conformité avec 'arrété du 22 juin 1998.

L’ETAT déclare que ces travaux préconisés n’ont pas été réalisés. Le Candidat acquéreur fera son affaire personnelle de cette situation.

Contrat d’affichage
Il n’existe aucun contrat d’affichage dans 'IMMEUBLE objet du présent cahier des charges.

Radon
La commune se trouvant en zone 3 (potentiel fort), ainsi qu’il résulte de la cartographie figurant a la consultation GEORISQUES annexée aux
présentes (ANNEXE 13)

Etat des servitudes ‘risques’ et d’information sur les sols
Un état des servitudes « risques » et d'information sur les sols demeure annexé en piéce jointe. (ANNEXE 14)

L’ETAT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité, notamment en
application de l'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés littéralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques
ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en
Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des
risques naturels et technologiques est établi a partir des informations mises a disposition par le préfet. En cas de mise en vente de I'immeuble,
I'état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de la construction et de I'habitation.
Il. - En cas de mise en location de I'immeuble, I'état des risques naturels et technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions
et selon les modalités prévues a l'article 3-1 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986.
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L'état des risques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint aux baux commerciaux mentionnés aux articles L. 145-1 et L. 145-2
du code de commerce.

Ill. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune
concernée, la liste des risques et des documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble béati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du
code des assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par écrit I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la
période ou il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de I''mmeuble, cette
information est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

VI.- Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article. »

A cet égard, les biens objet des présentes :

- sont situés dans un territoire a risque important d’inondation

- la ville de RENNES est soumise a un PPRN inondation

- ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques,

- ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques miniers,

- le bien est exposé aux retraits-gonflement des sols argileux aléa faible

- que le Département d’llle et Vilaine est concerné par le risque sismique défini par le décret n°® 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif aux
risques sismiques et se trouve en zone 2 (faible).

Les bases de données suivantes, regroupées dans la consultation GEORISQUES ont été consultées contenant notamment les
informations :
- relatives aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS)

- relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL) ci-
annexée

- La base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.
(ICPE).

Une copie de consultation GEORISQUES est demeurée jointe et annexée aux présentes (de nouveau ANNEXE 13)

Assainissement
L’ETAT déclare :
- Que I'immeuble est situé dans une zone desservie par un réseau collectif d’assainissement.
- Quiil est raccordé au réseau d’assainissement collectif mais qu'’il ne garantit pas la conformité de ce raccordement.
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Le Candidat reconnait étre diment informé, dés avant le dépbét de son offre, qu’a compter de la mise en place du réseau collectif
d’assainissement, le raccordement a celui-ci doit intervenir dans un délai de deux ans, en I'absence de prorogation émise par un arrété du
maire approuvé par le représentant de I'Etat dans le département.

En cas d’inexécution consécutive a une mise en demeure, les travaux peuvent étre effectués d’office aux frais du propriétaire. De plus, ce
dernier peut étre astreint au paiement d’'une somme au moins égale a la redevance qu’il aurait payée au service public d’assainissement si
l'immeuble avait été raccordé ou équipé d’une installation autonome réglementaire.

En cas de non-respect de ces obligations, la commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé aux travaux
indispensables (L 1331-6 du Code de la santé publique).Tant que le propriétaire ne s'est pas conformé aux obligations prévues aux articles L
1331-1 a L 1331-7-1 du Code de la santé publique, il est astreint au paiement d'une somme au moins équivalente a la redevance qu'il aurait
payée au service public d'assainissement si son immeuble avait été raccordé au réseau ou équipé d'une installation d'assainissement
autonome réglementaire, et qui peut étre majorée dans une proportion fixée par le conseil municipal dans la limite de 100 %.

Tant que ce raccordement n'est pas intervenu, pour garantir le bon fonctionnement des installations d’assainissement non collectif, le
propriétaire de 'immeuble en assure I'entretien régulier et les vidange périodiquement par une personne agréée par le représentant de I'Etat
dans le département. La commune assure le contrOle de conformité des installations d’assainissement non collectif aux dispositions
réglementaires et procéde a I'évaluation des dangers pour la santé des personnes et les risques avérés de pollution de I'environnement.

A lissue de ce controle, la commune peut prescrire la réalisation de travaux devant étre exécutés par le propriétaire dans un délai de quatre
ans suivant sa notification (L 1331-1-1 du Code de la santé publique).

Aux termes des dispositions de l'article L 1331-5 du Code de la santé publique, dés I'établissement du branchement, les fosses et autres
installations de méme nature existantes doivent étre mises hors d'état de servir ou de créer des nuisances a venir, par les soins et aux frais du
propriétaire. Les dispositifs de traitement et d'accumulation ainsi que les fosses mises hors service devaient étre vidangés, désinfectés et
comblés ou démolis.

Par ailleurs, les parties sont informées que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit étre
préalablement autorisé par le maire ou par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du syndicat mixte, aprés
avis délivré par la personne publique en charge du transport et de I'épuration des eaux usées ainsi que du traitement des boues en aval, si
cette collectivité est différente. Cette autorisation peut étre subordonnée au paiement par I'auteur du déversement d’'une participation aux
dépenses d'investissement entrainées par la réception de ces eaux. L’absence de réponse a la demande d'autorisation plus de quatre mois
aprées la date de sa réception vaut rejet de celle-ci (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Il est précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de l'installation d’évacuation des eaux usées. L’évacuation de
ces eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en permanence et ne pas étre versée sur les fonds voisins et la voie publique. Le régime
d’évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

Le propriétaire peut également se voir refuser tout permis de construire au motif de l'absence de raccordement au réseau public
d'assainissement, sans qu'il puisse se prévaloir utilement de la possibilité d'un raccordement a un réseau privé d'assainissement ou a une
station d'épuration privée.
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Par le dépbt de son offre, le Candidat déclare vouloir faire son affaire personnelle de cette.installation.

Protection de I'environnement
Le Candidat se reconnait étre informé, dés avant le dépbt de son offre, des dispositions suivantes du Code de I'environnement :

e Celles de l'article L 514-20 du Code de l'environnement, et ce dans la mesure ou une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement a été exploitée sur les lieux :

"Lorsqu’une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en
informer par écrit I'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
I’exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a I'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage
de substances chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de 'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de
la découverte de la pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi
demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix
de vente."”

o Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement
n'a pas été exploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain situé en zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6
fait I'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il
communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de
I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de
la découverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente."

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées, elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées,
seront soumises a la réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire 'objet d’'une évacuation dans des décharges appropriées au
caractére dangereux, non dangereux ou inerte des déchets.

L’ETAT déclare :
e ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation ou a enregistrement sur les lieux ;

e ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

e Qu’a sa connaissance :
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I'activité exercée dans 'immeuble n’a pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives
visées par l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

I'immeuble n’est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la
proximité d’une installation soumise a autorisation ou a enregistrement ;

il N’a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de déchets ou substances quelconques telles que, par
exemple, amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

il n'a jamais été exercé sur les lieux ou les lieux voisins d’activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
I'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un danger pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la
circulation des eaux ;

qu’il n’a pas regu de I'administration en sa qualité de “ détenteur ”, aucune injonction de faire des travaux de remise en état de
'immeuble ;

qu’il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont supporté, a un moment quelconque, une installation
classée ou, encore, d’'une fagon générale, une installation soumise a déclaration ;

Par le dépbt de son offre, le Candidat reconnait :

étre informé des déclarations qui précédent

se reconnaitre parfaitement informé de l'intégralité du contenu du Diagnostic de I'état du sous-sol délivré le 1¢" avril 2022 par HPC
Envirotec, 1, rue Pierre Marzin CS 83001 35230 SAINT ERBLON, mandaté par le Ministére des Armées, dont une copie demeure
ci-annexée (ANNEXE 15) de ses investigations effectuées ; de ses conclusions et ses recommandations, relatives notamment a la
compatibilité des usages futurs prévus audit rapport savoir « dans le cadre de 'aménagement du futur site (usage tertiaire) et avec
un changement de configuration ». ;

vouloir faire son affaire personnelle des conclusions de ce rapport en procédant a I'acquisition en I'état de 'IMMEUBLE objet des
présentes, sans recours contre 'ETAT, a quelque titre que ce soit en considération de I'état du sol et du sous-sol ;

Suivre les recommandations émises dans ce rapport, de telle sorte que 'ETAT ne puisse d’aucune maniére étre recherché a ce
sujet.

Avoir eu la possibilité de se rapprocher de 'ETAT avant le dép6t de sa candidature, afin de procéder, a ses frais, a une étude de sol
dans le cadre de son projet d’aménagement futur du site.
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Demeurent ci-aprés relatées par extraits, les recommandations émises dans le tableau dénommé « Résumé non technique » HPC
Envirotec, du 1¢" avril 2022 :

« Au vu des impacts identifiés au droit du site, il est recommandé :

e Dans le cadre de l'usage actuel et de la configuration actuelle du site (absence d’'usage) : absence de recommandation spécifique
au vue des installations et impacts identifiés et en 'absence d’usage du site.

e Dans le cadre de 'aménagement futur du site (usage tertiaire) et sans changement de configuration :

- Au regard des impactes identifies en ETM (et notamment en plomb) au droit des sols accessibles du site, il est recommandeé la
mise en oeuvre d’a minima le recouvrement par 30 cm de matériaux sains ou un revétement minéral,

- Concernant la cuve enterrée inertée de fioul : absence de recommandation spécifique en raison de 'absence d’impact en
hydrocarbures dans les sols a proximité de la cuve et de sa localisation proche du béatiment.

o Dans le cadre de 'aménagement futur du site (usage tertiaire) et avec un changement de configuration :

- Réaliser un diagnostic de I'état du sous-sol sur 'ensemble du site,

- Caractériser les remblais au droit de I'ensemble du site en vue de définir les exutoires des éventuels déblais. »

Pollution pyrotechnique

L’ETAT déclare que :

. le bien objet des présentes était originairement un immeuble dépendant du Ministére des Armées a usage de mess et hétel d’artillerie
. préalablement a I'affectation du bien dans le cadre de ce projet au Ministere de I'Intérieur, le Ministére des Armées — service
infrastructure de la défense de Rennes, a établi I'attestation de référencé prévue par l'article R 733-13 du Code de la Sécurité intérieur,
aprés avoir procédé a un examen du terrain assiette de 'immeuble conformément aux décrets n° 76-225 du 4 mars 1976 et n° 2003-451
du 19 mai 2003 dont les disposition sont ci-aprés littéralement rapporté par extrait :

Rappel des dispositions du Code de la Sécurité Intérieure

« Les terrains militaires ne peuvent étre affectés a un service civil de I'Etat, a une collectivité territoriale ou a un organisme public ni étre
aliénés ou occupés a titre privatif par des particuliers titulaires d'un titre régulier qu'a la condition que l'autorité militaire ait, au préalable,
examiné leur situation au regard des opérations mentionnées a l'article 2 et procédé, en cas de nécessité, a celles nécessaires pour
assurer, en fonction de l'usage auquel ces terrains sont destinés, leur utilisation sans danger pour la santé, la salubrité et la sécurité
publiques.

Ces opérations demeurent de la compétence du ministre de la défense lors des travaux d'aménagement réalisés par le nouvel occupant
en vue de la nouvelle destination des terrains et pendant une période de dix ans suivant la fin de ceux-ci, dans la limite de treize ans a
compter du changement d'affectation ou de I'aliénation des terrains.
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L'autorité militaire compétente établit ensuite, pour chaque terrain, une attestation certifiant qu'il a été procédé a la mise en oeuvre des
dispositions prescrites a l'alinéa premier et précisant, le cas échéant, les mesures de recherche, de neutralisation, d'enlévement et de
destruction des munitions, explosifs ou engins divers qui ont été exécutées.

Le ministre de l'intérieur procede aux opérations prévues aux premier et troisieme alinéas avant la mise a disposition de I'administration
militaire de tout terrain civil domanial. »

Conformément audit décret, il résulte d’une attestation référencée 505755/ ESID-REN-DIVGP/BAD2, délivrée par Monsieur l'ingénieur
en chef de 1¢r classe Bernard LEPILLEUR, Directeur de I'établissement du Service d’infrastructure de la défense de RENNES , en date
du 23 mai 2016 ce qui suit rapporté par extrait :

« Le directeur de I'établissement du Service d’infrastructure de la défense de Rennes
Certifie que I'immeuble ci-apres désigné HOTEL D’ARTILLERIE sis 26 rue de la Monnaie a Rennes (selon le plan joint), immatriculé
sous le numéro 157525 dans le CHORUS et sous le n°350238015X dans le fichier des armées (G2D)

- A fait l'objet d’un examen de situation au regard des opérations mentionnées aux articles R 733-1 et 733-2 (recherche,
neutralisation, enlévement et destruction de munitions, mines, pieces, engins et explosifs), dans le cadre d’une recherche historique et
technique telle que définie au second alinéa de l'article R 733-3 ;

- A fait I'objet d’une analyse quantitative du risque conformément a l'article R 733-4 qui a permis de déterminer qu’il n’est pas
nécessaire de procéder a une opération de dépollution pour un usage identique.

Pour autant en cas de changement de projet, I'analyse n’exclut pas la possibilité de découverte forfuite, Le maitre d’ouvrage, fort de ces
conclusions, sera amené a prévenir les intervenant des mesures a prendre en conséquence.

Une copie de cette attestation est communiquée au préfet du département d’llle et Vilaine.
Elle est délivrée en vue de la cession du site»
Copie de cette attestation demeure ci-annexée aprés mention (ANNEXE 16)

Une copie de I'Analyse Quantitative du risque pyrotechnique, en date du 26 avril 2016, enregistrée sous le numéro 504871 demeure ci-
annexée aprés mention (ANNEXE 17)

Par le dépbt de son offre, le Candidat reconnait étre parfaitement informé que I'Analyse Quantitative des Risques a été réalisée en
considération de la définition de 'usage, a savoir un usage identique de mess des officiers, et exclusivement en considération de cet usage.

9 — Absence de délai de rétractation et de réflexion
L'IMMEUBLE objet des présentes n’étant pas a usage d’habitation, les dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I’'Habitation ne sont pas applicables.
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10— Fiscalité
Le prix de vente est hors du champ d’application de la taxe sur la valeur ajoutée (TVA).

La vente sera soumise aux droits d’enregistrement au taux applicable au jour de la signature de I'acte authentique, sauf application a la
demande du Candidat retenu ou substitué de dispositions fiscales qui lui seraient plus avantageuses.

11 — Conditions particuliéres

TRAVAUX VILLE DE RENNES

Ainsi qu’il résulte de la note de synthése et financiére émise par la Ville de RENNES dont une copie demeure ci-annexée
(ANNEXE 18), dans le cadre des travaux de restauration des remparts jouxtant la Tour Duchesne, la ville de RENNES, dont la
ville de RENNES envisage l'acquisition auprés de 'ETAT, la ville de RENNES a convenu de prendre en charge trente métre
linéaires (30ml) développé de facade.

Ainsi la ville de RENNES prendrait a sa charge la maitrise d’ouvrage, la coordination de la maitrise d’ceuvre et de 'ensemble
des travaux via une autorisation d’occupation temporaire (AOT) délivra par le propriétaire du site HOTEL D’ARTILLERIE. La
ville de RENNES se chargerait également du dépét de 'ensemble des demandes de subventions auprés de la DRAC.

Le propriétaire du site HOTEL D’ARTILLERIE s’engagera, dans le cadre d’un protocole, a rembourser le colt des travaux
engageés par la ville de RENNES.

Par le dépot de son offre, le Candidat se reconnait parfaitement informé du contenu de la note de synthése et
financiére ci-annexée et s’oblige irrévocablement a régulariser avec la ville de RENNES, la convention
d’occupation temporaire et le protocole de colt des travaux engagés.

Le candidat reconnait également le caractére purement informatif de cette note de synthése et financiére et
renonce a tous recours contre 'ETAT dans I’hypothése de toutes modifications, notamment techniques et
financiéres, qui pourraient étre apportées a ces travaux.

Condition suspensive - Absence
La vente est réalisée sans condition suspensive (notamment sans condition d’obtention de permis de construire ou de
financement).

Clause anti-spéculative :

Mécanisme

En cas de mutation des BIENS dans les DIX (10) années des présentes, pour le tout ou pour partie, dans son état physique initial ou dans son
état juridique initial, pour un prix ou valeur hors droit et frais de mutation (Valeur de la Mutation) supérieur au prix stipulé a la présente vente,
augmenté des frais et droits afférents a la présente vente versés par TACQUEREUR et des Frais Financiers supportés par lui pendant la
période de détention (Valeur d’Acquisition), 'ACQUEREUR versera a 'TETAT un complément de prix.

Ce complément correspond a 50 % de la plus-value réalisée par TACQUEREUR.
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Cette plus-value sera égale a la différence entre la Valeur de la Mutation et la Valeur d’Acquisition aprés déduction de I'impét sur la plus-value
afférente a la Mutation (/a plus-value nette).

Dans I'hypothése d’un apport en société ou d’un échange de 'lmmeuble, il sera pris en compte pour la Valeur de la Mutation la valeur déclarée
au titre de I'apport dans le contrat d’apport ou au titre de I'échange dans l'acte d’échange.

Il est précisé qu'en cas de Mutation d'une partie de I'lmmeuble, la plus-value nette sera déterminée en prenant comme Valeur d’Acquisition
celle calculée au prorata des m? utiles objet de la Mutation par rapport a la surface utile totale de I'lmmeuble telle qu'indiquée aux présentes.

En cas de cession dans les dix années des présentes de la totalité des titres de la société dont I'actif immobilier serait constitué uniquement par
'Immeuble resté en son état physique initial ou son état juridique initial, le montant de la plus-value sera déterminé en fonction de la valorisation
de I'lmmeuble retenue pour la vente des titres de la société, aprés déduction du montant de I'impét sur les sociétés applicable a cette plus-
value.

L’ACQUEREUR devra communiquer a 'ETAT dans les quinze (15) jours de leur signature :

- tout acte de Mutation ou promesse de Mutation ;

- tout acte de cession de parts ou promesse de cession de parts et son annexe sur la méthode de valorisation des parts indiquant la
valorisation retenue pour I'lmmeuble ;

- la justification des Frais Financiers supportés pendant la période de détention.

Ce complément de prix fera I'objet d’'un avenant, attestant de son paiement par TACQUEREUR, frais de compromis y afférents, suivant acte
authentique recu par Maitre Vincent LEMEE, Notaire, ou I'un des notaires exercant a l'office notarial sis a RENNES (llle-et-Vilaine), 4, rue du
Champ Dolent, dont est titulaire la Société par Actions Simplifiee OFFICE DU CARRE — NOTAIRES, titulaire d’Offices Notariaux.

Cette régularisation devra intervenir dans les trente (30) jours de l'acte authentique constatant la Mutation de I'lmmeuble ou de I'acte de
cession des titres de la société propriétaire de I'lmmeuble.

Les parties conviennent expressément que passé ce délai, et a titre de clause pénale, il sera appliqué une indemnité de 1% par jour de retard
sur 'ensemble des sommes dues par TACQUEREUR au VENDEUR.

La présente clause ne pourra jamais avoir pour effet de remettre en cause la validité de la présente vente, le prix principal ou toute autre clause
de la présente vente.

Il sera délivré a ’ETAT une copie exécutoire nominative de I'acte de vente par acte authentique aux frais de TACQUEREUR.
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Terminologie

Afin de faciliter la lecture de la clause ci-dessus, les Parties conviennent de définir les termes Mutation, Etat Physique Initial de 'Immeuble,
Etat Juridique Initial de 'Immeuble et Frais Financiers de la maniére suivante :

« Mutation » : vise toute vente, échange, apport en société portant sur 'lmmeuble ;

« Etat Physique Initial de 'Immeuble » signifie I'Immeuble a usage de Mess des Officiers sans hébergement n’ayant pas fait a compter de ce
jour I'objet de travaux de rénovation, réhabilitation ou de restructuration ;

« Frais Financiers » désigne toute commission ou tous intéréts dus aux termes du crédit.

In—LES CANDIDATS

Les candidats doivent faire référence a leurs partenaires et conseils éventuels (banques, notaires, avocats, architectes, maitre
d’ceuvre ...) et doivent produits a I'occasion de leur réponse, les éléments d’information suivants :

Pour les personnes physiques :
- Leur identité compléte : nom, prénoms, domicile, situation de famille, régime matrimoniale, PACS ;
- Copie recto-verso de leur carte nationale d’identité, passeport en cours de validité avec photographie ;
- Extrait d’acte de naissance de moins de 3 mois
- Compte-rendu de leur chef de I'interrogation du site bodacc.fr datant de moins de 3 mois ;
- Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction d’acquérir.

Pour les sociétés ou autres personnes morales

- Copie des statuts en cours de validité certifiés conforme par son gérant ou président

- Copie du procés-verbal de nomination du gérant ou président de la société, s’il n’est pas nommé dans les statuts ;

- Extrait K bis de moins de deux mois

- Certificat de non faillite de moins de deux mois

- Copie certifiée conforme des pouvoirs de la personne représentant le candidat acquéreur et signataire de la lettre d’offre
ferme. Ces pouvoirs doivent permettre au signataire d’engager valablement le candidat acquéreur, notamment pour la
signature de I'acte authentique de vente.
Le défaut de justification et de capacité du signataire peut constituer un motif d’irrecevabilité de I'offre ferme.
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Si appartenance a un groupe :

- Nom et organigramme du groupe
- Surface financiéere : chiffre d’affaires global HT pour chacune des trois derniéres années ; éventuellement, part du chiffre
d’affaires concernant les activités liées au secteur de I'immobilier ;

Pour les candidats étrangers
- Documents équivalents a ceux décrits ci-dessous ;
- Un avis juridique (Legal Opinion) certifié et établi en langue frangaise attestant que le signataire de I'offre ferme dispose
des pouvoirs lui permettant d’engager

Pour tous les candidats
- Savoir-faire et expérience professionnelle : présentation d’une liste des opérations auxquelles le candidat, ou le groupe
dont il dépend, a concouru au cours des cinq derniéres années, en précisant leur nature, leur montant, les moyens mis
en ceuvre, les destinations publiques ou privées des opérations réalisées.
- Déclaration sur I'honneur attestant que le candidat a satisfait a ses obligations fiscales et sociales pour les trois
derniéres années ou les trois derniéres exercices clos.
- Domicile élu pour la suite a donner aux présentes lequel doit obligatoirement étre fixé en France métropolitaine ;
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IV - ORGANISATION DE LA CONSULTATION

1 — GARANTIE, CAUTIONNEMENT
Les candidats qui souhaitent prendre part au présent avis d’appel d’offres doivent verser un cautionnement bancaire, fixé a CINQUANTE
MILLE EUROS (50.000,00 EUR) a constituer au plus tard au moment du dépét de I'offre.

Ce cautionnement de garantie est a déposer simultanément au dépbt de I'offre a :

La Direction Régionale des Finances Publiques
Pole de gestion domaniale
Avenue Janvier
BP 72102
35021 RENNES Cedex 9

Au moyen :

Soit d’'une caution bancaire irrévocable et garantie & premiére demande, d’'une durée minimale de DIX (10) mois.

Soit d’'un virement bancaire effectué a la Direction régionale des Finances publiques de Bretagne et du département d'llle et Vilaine dont le RIB est reproduit
ci-dessous :

Relevé d’identité bancaire :
Domiciliation : Direction Régionale des Finances Publiques
BANQUE de France
RIB : 30001 00682 A3500000000 63
IBAN : FR92 3000 1006 82A3 5000 0000 063
BIC : BDFEFRPPCCT

Soit d’'un chéque de banque ou d’un chéque postal tiré par un chef d’agence de la Banque ayant son siége en France, établi a 'ordre du Trésor public. Ce
chéque est immédiatement encaissé par la DRFRIP.

Dans tous les cas, les frais engendrés par la constitution du cautionnement restent a la charge exclusive du candidat qui I'a constitué. Un
récépissé de dépbt leur sera adressé. Ce versement ne portera en aucun cas d’intérét.

Pour le candidat retenu, le montant net du cautionnement est imputé sur le prix de vente.
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En cas de refus de signature de l'acte de vente par le candidat retenu, la garantie restera acquise, a titre de clause pénale, a 'administration
qui pourra se prévaloir de la caducité de I'offre un mois aprés mise en demeure infructueuse, sans autre formalisme, ou poursuivre I'exécution
du contrat par toute voie de droit.

Pour les candidats écartés, le cautionnement leur est remboursé par la Direction régionale des Finances publiques de Bretagne et du
département d’llle et Vilaine sur présentation de la lettre leur notifiant le refus d’acceptation de leur offre et du récépissé de dépbt visé ci-avant.

2— ORGANISATION DES VISITES

Les visites du bien immobilier mis en vente sont organisées exclusivement sur rendez-vous aux dates suivantes :

Juillet Mardi 12 juillet 14 h a 16h
Mardi 19 juillet 14ha16h
Septembre Jeudi 8 septembre 14ha16h
Mardi 20 septembre 14ha16h
Octobre Mercredi 5 octobre 14ha16h
Mardi 25 octobre 14ha16h
Novembre Jeudi 10 novembre 14ha16h
Mardi 22 novembre 14ha16h

Les candidats désirant visiter le bien doivent en formuler la demande par courriel auprés du pdle de gestion domaniale de RENNES a I'adresse
suivante :
gaelle.jaouen@dgfip.finances.gouv.fr
drfip35.pole-gestion-domaniale@ dgfip.finances.gouv.fr
Tél fixe : 02.99.66.29.39
Tél mobile : 06.21.76.86.20



mailto:gaelle.jaouen@dgfip.finances.gouv.fr
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Les candidats sont invités, a leurs frais exclusifs et aprés avoir obtenu 'accord de la Drfip a procéder ou a faire procéder par leurs conseils aux
vérifications et audits d’ordre technique, environnemental, administratif, juridique et financier, qu’ils jugent opportuns pour présenter une offre
d’acquisition.

En conséquence, les candidats reconnaissent et acceptent qu’en soumettant une offre, ils ont obtenu les informations suffisantes pour faire
cette offre sans réserve, et sans demande de garantie de leur part et sous les seules conditions qui sont arrétées dans les conventions
emportant transfert de propriété de 'IMMEUBLE.

3 — CONSULTATION DU DOSSIER
Toute information complémentaire se rapportant a I'immeuble ou aux modalités de présentation des candidatures peut étre demandée par
courriel a I'adresse :
gaelle.jaouen@ddfip.finances.gouv.fr
drfip35.pole-gestion-domaniale@ dgfip.finances.gouv.fr
Tél fixe : 02.99.66.29.39
Tél mobile : 06.21.76.86.20

En conséquence, les candidats reconnaissent et acceptent qu’en soumettant une offre, ils ont obtenu les informations suffisantes pour faire
cette offre sans réserve, et sans demande de garantie de leur part.


mailto:gaelle.jaouen@dgfip.finances.gouv.fr
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V - PROCEDURE DE L’APPEL A CANDIDATURE

1 — présentation des candidatures
La lettre de candidature contenant I'offre de contracter doit étre rédigée en langue frangaise et signée par le candidat, personne physique ou
pour une personne morale, par la personne habilitée a I'engager juridiquement et financiérement (documents justificatifs a I'appui).

La transmission des offres doit étre effectuée a la Direction régionale des Finances publiques de Bretagne et du département d’llle et Vilaine,
pole de gestion domaniale de Rennes, sous pli cacheté portant sur 'enveloppe les mentions suivantes :

« CANDIDATURE A L’ACQUISITION DE L’IMMEUBLE
« HOTEL D’ARTILLERIE » sis a RENNES (35), 26 rue de la Monnaie
NE PAS OUVRIR PAR LE SERVICE COURRIER »

et contenant, en complément du dépbt de garantie, une _seconde enveloppe cachetée au nom du candidat et rappelant la mention
« CANDIDATURE A L’ACQUISITION DE L’IMMEUBLE « HOTEL D’ARTILLERIE » sis a RENNES (35), 26 rue de la Monnaie. »

Cette seconde enveloppe contient I’ensemble des documents visés sous le titre Il « LES CANDIDATS » du présent cahier des charges
et une offre de prix.

Ces plis sont transmis :
» Soit par voie postale par lettre recommandée avec avis de réception,
» Soit remis directement, aprés prise de rendez-vous, contre récépissé, a I'adresse suivante :

La Direction Régionale des Finances Publiques
Pole de gestion domaniale
Avenue Janvier
BP 72102
35021 RENNES Cedex 9

2 — contenu des propositions
Le candidat doit formuler une proposition dans une enveloppe cachetée contenant les données suivantes :

A- Données juridiques
1) La proposition du candidat prend la forme d’une offre ferme et définitive d’acquérir a son profit le bien dans sa totalité ;

2) L’offre doit étre faite sans condition suspensive ;
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3) L'offre et ses annexes doivent étre établies en langue francaise.
B - Données financiéres
Pour étre valable, I'offre doit contenir :
» Le montant du prix de vente offert exprimé en EURO, en valeur nette de tout droit ou taxe et a I'exclusion de toute autre proposition. Le prix
est rédigé en chiffres et en lettres.

> Le justificatif du cautionnement ;

» Les modalités de financement de I'opération et notamment le montant des fonds propres et des fonds empruntés pour I'acquisition, le nom
et les coordonnés de I'établissement bancaire chargé du financement

» Une attestation bancaire justifiant de 'origine des fonds.

3 — Date limite de réception des candidatures

| Le 30 NOVEMBRE 2022 2 16 heures |

Les plis qui parviendraient aprés la date et I'heure fixées ci-dessous ou sous enveloppe non cachetée ne seront pas retenus.
Il en est de méme pour les dossiers incomplets au regard de 'ensemble des documents sollicités demandés ci-avant (titre Il).

4 — Délai de validité des offres formulées par le candidat
L’offre de contracter est ferme, non modifiable et ne peut étre rétractée jusqu’a la date de réception, par le candidat, d’'une lettre de
'administration, envoyée avec accusé de réception, I'informant de la suite donnée a son offre.

5 - Choix du candidat

L’ETAT choisit librement I'offre.

Son choix s’oriente prioritairement vers la proposition financierement la plus avantageuse. Il apprécie également la capacité des candidats a
respecter leurs engagements.

L’ETAT se réserve le droit d’interrompre le processus de vente a tout moment et se réserve la possibilité de ne pas donner suite aux offres
recues, le tout sans que les candidats puissent demander en contrepartie une quelconque indemnisation.

Néanmoins, dans un tel cas, la vente peut étre poursuivie selon d’autres modalités, soit avec les offreurs initiaux qui seront invités a participer a
cette nouvelle phase, soit en procédant a une nouvelle consultation.
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Enfin, et en fonction des offres présentées, 'ETAT se réserve le droit de procéder a un éventuel second tour dont les modalités seront alors
présentées aux candidats choisis. L'ETAT n’aura pas a justifier sa décision.

6 — Substitution du candidat retenu - Absence

Le candidat retenu ne pourra substituer aucune personne physique ou morale.

7 — Signature de I'acte de vente

Une fois l'offre retenue par 'ETAT il sera procédé avec le candidat retenu directement a la signature de I'acte notarié de vente a recevoir par

« L’OFFICE DU CARRE NOTAIRES » office notarial sis a RENNES (llle-et-Vilaine), 4, rue du Champ Dolent,

En tout état de cause, le délai de réitération de I'acte authentique de vente ne pourra pas excéder QUATRE-VINGT DIX (90) JOURS, de date a
date, de la réception par le candidat du courrier recommandé avec accusé de réception annongant le choix de 'ETAT de retenir sa candidature.
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vi- PAIEMENT DU PRIX DE VENTE ET FRAIS A PAYER

1 — Mode de paiement du prix

Le paiement doit étre effectué comptant en totalité par virement visualisable sur le compte de ’OFFICE DU CARRE dont les coordonnés
figurent ci-dessous au plus tard QUARANTE-HUIT (48) heures avant la date de régularisation de I'acte authentique et devront obligatoirement
émaner d’'un compte détenu en France Métropolitaine par TACQUEREUR.

Relevé d’identité Bancaire

M DRFIP ILLE ET VILAINE Domiciliation : SIEGE SOCIAL
AVENUE JANVIER BP 72102 Code Code

35021 RENNES CEDEX Banque | Guichet
40031 00001 0000209002A 53

N° de compte |Clé RIB

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

FR54|4003|1000 |0100 |0020 |9002 | A53

SAS OFFICE DU CARRE-NOTAIRES Identifiant International de la Banque (BIC)
4 rue du champ Dolent CS 61228
35012 RENNES CEDEX CDCG FR PPXXX

Le prix d’acquisition est payé, le jour de la signature de I'acte de vente, exclusivement et intégralement au moyen d’un virement bancaire.
2 — Frais a payer en sus du prix

Le candidat retenu acquitte, par virement visualisable sur le compte de ’OFFICE DU CARRE dont les coordonnés figurent ci-dessus, au plus
tard QUARANTE HUIT (48) heures avant la date convenue de la signature de I'acte authentique, toutes taxes, tous frais et tous honoraires se
rapportant a I'acte final de vente.

Le candidat fait son affaire personnelle des émoluments et des honoraires de ses conseils.

Le candidat acquittera également au moment de la signature de I'acte de vente, la somme de TROIS MILLE CINQ CENTS (3.500 EUR) HORS
TAXE, soit QUATRE MILLE DEUX CENTS EUROS (4.200 EUR TTC) Toutes taxes comprises, au profit de la société dénommeée « L’OFFICE



34
DU CARRE NOTAIRES » société par actions simplifiée titulaire d’'un office notarial sis a RENNES (llle-et-Vilaine), 4, rue du Champ Dolent,
suivant les dispositions de I'Article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26 février 2016 , au titre des frais et honoraires relatifs a I'établissement
du présent cahier des charges.
Ainsi qu’il est précisé ci-avant, tout virement devra provenir d’'un compte ouvert en France Métropolitaine.
3 — Attestation d’origine des fonds et Relevé d’identité bancaire de TACQUEREUR
Attestation d’origine des fonds

Au plus tard QUARANTE-HUIT (48) heures avant la date de la regularisation de I'acte authentique de vente, TACQUEREUR transmettra
obligatoirement par courriel a ’OFFICE DU CARRE, une attestation bancaire justifiant de I'origine des fonds.

Cette attestation devra étre transmise aux adresses suivantes :
c.ollivier@officeducarre-notaires.fr
comptabilité@officeducarre-notaires.fr

Conformément aux dispositions des articles L 561-1 a L 574-3 du Code Monétaire et Financier relatives a la lutte contre le blanchiment de
capitaux, tels que modifiés par l'ordonnance n°2009-104 du 30 janvier 2009, relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme, TACQUEREUR procedera aux déclarations suivantes :

- Que les fonds engagés par lui ne proviennent pas et ne proviendront pas d'une infraction passible d'une peine privative de liberté supérieure a
un an ou ne participent pas au financement du terrorisme (article L. 561-15-1 premier alinéa) ;

- Que les opérations envisagées aux termes des présentes ne portent pas et ne porteront sur des sommes qui pourraient provenir du trafic de
stupéfiants, de la fraude aux intéréts financiers des Communautés européennes, de la corruption ou d'activités criminelles organisées ou qui
pourraient participer au financement du terrorisme et ne sont pas liées au blanchiment des capitaux (article L 561-16 premier alinéa).

Les candidats reconnaissent avoir parfaite connaissance des dispositions du Code monétaire et financier (article L 562-4 du Code monétaire et
financier) interdisant aux notaires de mettre a disposition directement ou indirectement, ou d’utiliser des fonds ou ressources économiques au
profit de personnes dont les fonds et ressources économiques font I'objet d’'une mesure de gel des avoirs.

Relevé d’identité bancaire de TACQUEREUR

A l'issue du rendez-vous de signature de I'acte de vente, TACQUEREUR remettra en mains propres au notaire, un relevé d’identité bancaire
(RIB) mentionnant obligatoirement le code IBAN, du compte dont il est titulaire en France métropolitaine, sur lequel il souhaite que I'éventuel
solde créditeur de la provision sur frais lui soit restituée aprés publication de I'acte au Service de la publicité fonciére,

Ce RIB sera daté et signé par TACQUEREUR ou par son représentant légal.



mailto:c.ollivier@officeducarre-notaires.fr
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VI - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Pour toutes les contestations relatives a I'exécution et a l'interprétation du présent cahier des charges, seuls sont compétents les tribunaux de
RENNES.



VIl - ANNEXES
Numéro de Nature de I'annexe
'annexe
1 Décision d’inutilité et de déclassement du 3 juillet 2018
2 Plan informatif non contractuel de distribution de 'immeuble
3 Copie du DA 9240 K
4a Renseignement d’'urbanisme parcelle mére
4b AMI ville de RENNES 2021
5 Diagnostic solidité du bati SARL BAIZEAU 2017
6 Diagnostic termites 2022
7 Diagnostic termites 2022
8 Diagnostic amiante 2022
9 Rapport installation Thermiques fluides 2022
10 Rapport vérification installation électrique 2022
11 DPE 2022
12 Attestation Direction régionale du Génie 2007 (cuve)
13 Géorisques 2022
14 Etat des risques 2022
15 Diagnostic état du sous-sol HPC Envirotec 2022
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16 Attestation pyrotechnique du 23 mai 2016
17 AQR du 26 avril 2016
18 Note informative et non contractuelle de synthése et financiére dressée par la ville de RENNES

2022
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Secrétariat général pour Vadministration
DirecTioN

DES PATRIMOINES, DE LA MEMOIRE
ET DES ARCHIVES

Sous-Direction de 'immobilier et de
environnement

Bureau de la politigue domaniale
Affaire suivie par : Paola Porcu-Richerd
TéL : 09.88.68.65.47

Pnia : 841.168.65.59
Meél : paola.porcu-richerd@intradef.gouv.fr

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DES ARMEES

Parig, le 03 JUIL 2018
N _/% b ﬁg{},}s g 5%%M/SGA/DPMA/SDIE/BPOLD

Le sous-directeur de D’immobilier et de
P’environnement
]

Monsieur le directeur régional des finances
publiques de Bretagne et du département d’llle et
Vilaine

OBJET : Rennes (35) — Aliénation de I’'immeuble dénommé « hétel d’artillerie »

REFERENCE : Note n° 505755/ESID-REN/DIVGP/BAD?2 du 23 mai 2016.

P. JOINTES : a) Une décision ;
b) un dossier.

La direction des patrimoines, de la mémoire et des archives a décidé d’aliéner I’immeuble
militaire dénommé « hotel d’artillerie » sis & Rennes (35), devenu inutile aux besoins des armées.

L’établissement du service d’infrastructure de la défense de Rennes a établi ’attestation de
référence prévue par I'article R, 733-13 du code de la sécurité intérieure, Cette attestation conclut
qu’il n’est pas nécessaire de procéder & une opération de dépollution pour un usage identique.
Pour autant, en cas de changement de projet, I’analyse n’exclut pas la possibilité de découverte

fortaite.

Les procédures éventuelles relatives aux études pyrotechniques, de désamiantage, de diagnostic
de performance énergétique et constat parasitaire seront menées par le service d’infrastructure
de la défense avant la signature de [’acte de cession.

Vous trouverez ci-joints la décision dinutilité et de déclassement du domaine public,

Iattestation de situation pyrotechnique et le dossier domanial corrgspg

-directeur de I'immobilies




DESTINATAIRES pour information (avec une copie de la décision uniquement) :

- Monsieur le commandant de la base de défense de Rennes

- Monsieur le directeur central du service d'infrastructure de la défense

- Monsieur le directeur de I’établissement du service d’infrastructure de la défense de Rennes
- Monsieur le chef de 1a mission pour la réalisation des actifs immobiliers

- Madame la chef de bureau de la stratégie et de ’expertise immobiligre

- Monsieur le directeur général des finances publiques / direction de I'immobilier de I’Etat
120 rue de Bercy
75572 Paris cedex 12




DIRECTION DES PATRIMOINES, DE LA MEMOIRE ET DES ARCHIVES : sous-direction de
limmobilier et de ’environnement.

DECISION NADAZOA 8O3 ArusGA/DPMA/SDIEBPOLD de déclaration dnutiité au
besoins des armées, de déclassement du domaine public de I'immeuble dénommé « hétel
d’artilierie » & Rennes (35).

Paris,le (§ 3 JIL 2018

Classement dans I'édition méthodique : BOEM 400.1.1.2

La ministre des armées,

Vu le code de Ia défense ;

Vu le code général de la propriété des personnes publiques ;
Vu le code de la sécurité intérieure ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et & F'action des services de 1'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret n® 2005-850 du 27 juillet 2005 modifié, relatif aux délégations de signature des
membres du Gouvernement ;

Vu le décret n® 2009-1178 du 5 octobre 2009 modifié, portant organisation de I'administration
centrale du ministére de la défense ;

Vu le décret n° 2009-1179 du 5 octobre 2009 modifi€, fixant les attributions et 1'organisation du
secrétariat général pour l'administration du ministére de la défense ;

Vu la décision du 22 janvier 2018 portant délégation de signature (direction des patrimoines, de la
mémoire et des archives).

Décide ;

Art. 1%, De déclarer inutile aux besoins des armées I’immeuble militaire désigné ci-aprés :

- hétel d’artillerie ;

- sis au 26, rue de la Monnaie 3 Rennes (35) ;

- d'une superficie totale de 16 a 84 ca ;

- cadastré section AC n® 47 et 1156 ;

- immatriculé au fichier des armées sous le n° 350 238 015 X ;
- immatriculé dans CHORUS sous le n°® 157 525,

Art. 2, De le déclasser du domaine public.

Art. 3. De le remettre 3 la direction régionale des finances publiques de Bretagne et du département
d’Ille et Vilaine, aux fins de cession,
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Art. 4. Te produit de cette aliénation sera rétabli au budget du ministére des armées, via le
compte d'affectation spéciale « gestion du patrimoine immobilier de 1'Etat» (programme 723,
budget opérationnel de programme 723 C001 - ministére des armées).

Art. 5. Le directeur de 1'établissement du service d'infrastructure de la défense de Rennes est habilité
a assister le directeur régional des finances publiques de Bretagne et du département d’llle et
Vilaine lors de la signature de 1'acte correspondant,

Art. 6. La présente décision sera publiée au Bulletin officiel des armées.
Pour la ministre des armées et par délégation :
L'adjoint au sous-directeur de l'immobilier et de [’environnement,

\ Philippe-BRESS




Rue de la Monnaie
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MET OnI?‘Ce%I_E Réglements d'urbanisme applicable a la parcelle : 350238000AC0047
Yivre en Infel Igence /

Leaflet | Cadastre disponible sur Rennes: Metropole

Commune Rennes

Section AC

Numéro parcelle 47

Adresse(s) postale(s) 26 rue de la Monnaie

Adresse cadastrale (source DGFIP) 26 rue de la Monnaie, Rennes
Contenance DGFIP (m2) 1578

Surface calculée de la parcelle (m?) 1589.58

Date de production des renseignements 04/04/2022

Millésime des données cadastrales décembre 2021
utilisées

Terrain concerné par une servitude aéronautique de dégagement de I'aéroport Rennes/Saint-Jacques contre les obstacles (T5).
Terrain concerné par une servitude aéronautique de balisage (aérodromes civils et militaires) (T4).

Terrain non grevé par un plan d'alignement.

Terrain situé dans un secteur obligatoire a l'infiltration des eaux pluviales.

Terrain concerné par une disposition réglementaire relative au phénoméne de retrait/gonflement des sols argileux (aléa faible).
Terrain concerné par une Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH).

Terrain concerné par une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) thématique : "Les axes de développement de la ville
archipel”.

Terrain soumis au Droit de Préemption (DP) DPU renforcé, créé par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 16/12/2021.

Terrain concerné par une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) thématique : "Projet patrimonial, paysager, trame
verte et bleue".

Terrain concerné par une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) communale.

Terrain concerné par la Redevance Archéologique Préventive (RAP), (taux de 0,40%).

Terrain concerné par une zone de protection au titre de I'archéologie.

Terrain concerné par une servitude de protection des monuments historiques inscrits (générateur) (AC1).

Terrain affecté par le bruit des infrastructures terrestres de catégorie 3 (largeur : 100m)
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Terrain concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR) : Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) approuvé par arrété
préfectoral du 16/12/2013, derniére Mise a jour (n°2) par arrété du Président de Rennes Métropole du 14/05/2019.

Terrain concerné par une servitude relative a la protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques - ZP
Zone de Protection (assiette) (PT1).

Terrain concerné par une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) thématique : "santé, climat, énergie".

Terrain concerné par la Taxe d'/Aménagement (TA) départementale créée par délibération du Conseil Général d'llle et Vilaine du
10/11/2011 (taux de 1,85%).

Terrain concerné par la Taxe d'/Aménagement (TA) sectorisée créée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 24/11/2014
(taux de 6%).
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1. Les orientations du Projet Urbain Rennes 2030 pour le cceur de ville

et son développement vers I'Ouest

A. Le Projet Urbain Rennes 2030

Fruit d'une large concertation menée en 2016 a I'échelle de la Ville de Rennes, le projet urbain Rennes 2030
affirme 5 grandes orientations

Réveéler l'eau et la nature,

Profiter de la vie dans tous nos quartiers,

Affirmer le centre-ville, porte d'entrée de la capitale de la Bretagne,
Valoriser le patrimoine tout en écrivant 'avenir,

Renforcer I'attractivité des lieux de travail et d'études.

L'Hétel d'Artillerie, de par sa localisation & I'entrée ouest de 'hyper centre, adossé & la premiére enceinte
médiévale, de par son histoire et sa valeur patrimoniale, s'inscrit essentiellement dans les orientations 3 et 4 de
ce projet urbain.

Hoétel d'Artillerie

R B A
ns les années 1830. MdB

Ces orientations sont déclinées au sein de 6 axes de développement majeurs du projet urbain en différents sites
du territoire communal, dont le premier concerne le centre-ville historique de Rennes, avec une friple volonté .

Dintensifier le centre-ville,
De déployer le centre-ville sur ses quatre points cardinaux,
De poursuivre le développement des faubourgs comme prolongement du centre-ville.
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lustration de l'axe de développement n°1 du projet urbain : "Un centre-ville historique et géographique & révéler”
(extraite du. PLUi de Rennes — Orientations d ‘Aménagement et de Programmation)

B. L'intensification du centre-ville

L'intensification du centre-ville aura pour objectif d'améliorer la qualité de vie des habitants du quartier, tout en
renforgant sa dimension de lieu de destination pour les.Rennais, les métropolitains, les Bretons, les touristes de
passage. Ainsi, le centre-ville a vocation & accueillir de nouveaux “attracteurs", en profitant notamment de la
reconversion annoncée d'un certain nombre d'édifices institutionfiels. A ce titre, le projet urbain met en avant la
préservation et la valorisation de ces edifices souvent patrimoniaux, tout en préconisant que ce patrimoine soit

vecteur de dynamisme pour le territoire, lieu de développement d'usages compatibles avec notre époque. Cet

objectif est résumé dans cette intention affichée dans le PLUi de Rennes - "Valorisons notre patrimoine tout en
écrivant I'avenir". :

‘La pratique‘du'centre-ville' au 'quotidien se développera en adaptant les mobilités douces en lien avec les
différents attracteurs du centre-ville élargi. L'intensification de I'offre résidentielle, de nouveaux équipements

culturels, de nouveaux commerces, tout en pérennisant les commerces existants de proximité seront les
eléments moteurs de la dynamique du centre-ville.

Divers flots du coeur de ville participeront aussi a cette intensification du centre, dont :
- llot Hoche / flot universitaire,
- Tlot Guillaudot, |
- Tlot Trinité-Monnaie,
- Tlot Portes Mordelaises, auquel appartient I'Hatel d'Artillerie.

A proximite de I'Hotel d'Artillerie, le projet de mise en valeur des remparts des Portes Mordelaises (e parc,
la promenade, la mise en valeur des remparts, le développement de’nouvelles terrasses et de nouveaux
usages) s'inscrit pleinement dans cet objectif d'intensification du centre-ville au bénéfice de ses habitants
et de ses visiteurs, ainsi que celui de révéler l'eau et la nature dans la ville.

= Situé dans le méme ilot que le projet de mise en valeur du rempart des Portes Mordelaises, le
projet de reconversion de I'Hétel d'Artillerie devra assurer la reconversion d'un édifice patrimonial
remarquable, en vue de le préserver et de le mettre en valeur, mais aussi d'y insérer des fonctions



compatibles avec les usages d'aujourd'hui et de demain, venant enrichir les usages existants dans
le centre-ville. Bien évidemment cette valorisation patrimoniale devra se faire dans le respect des
orientations prescrites par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de Rennes relatives a ce
béatiment.

C. L'extension du centre-ville vers |'Quest

L'axe de projet Centre-ville du projet urbain Rennes 2030 prévoit aussi le déploiement du centre-ville sur ses
quatre points cardinaux. Au Nord le centre-ville s'étend avec le projet de reconversion de I'Hotel Dieu — nouvel
attracteur — et le nouveau poumon vert des Prairies Saint-Martin. Au Sud vers le quartier d'affaires EuroRennes
et sa programmation trés mixte. Vers IEst, il s'étend jusqu'au nouveau quartier de Baud-Chardonnet composé
de nouvelles activités et équipements (quai, berges, parc, ...).

L'Hotel d'Artillerie s'inscrit dans le quatriéme axe de développement vers ['Ouest, avec le tout nouvel flot de
I'Octroi en cours d'aménagement et son café-théatre a 'Ouest, & proximité de celui de la Paillette, le
réaménagement récent du Jardin de la Confluence (& la Confluence entre les bras naturels de I'llle et de la
Vilaine), le Mail Frang0|s Mitterrand récemment transformé en mail piéton support de multiples usages (terrasses
de café - restaurants, jeux pour enfants, aires sportives, marchés divers, événements), le réaménagement en
cours du site des Portes Mordelaises permettant la connexion vers I'hyper centre et celui de la place des Lices,
qui sera engage prochainement.

Mail Frangois
Mitterand

Mise en valeur du
rempart des Portes
Mordelaises

i Jardindela §
Confluence |

Locallsatlon des pro;ets contnbuant a I extens:on du centre-ville vers I ouest ==
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Le mail anois Mitterrand avant /aprés

L'Hotel d'Artillerie se situe & un emplacement charniére de cet axe de déploiement vers l'ouest du centre-ville, &
la Confluence de I'lle et de la Vilaine canalisées, a la limite entre ce qui était le centre-ville jusqu'en 2015, et son
extension actuelle (le mail était auparavant un- parking et I'lot de 'Octroi une friche). A travers le projet de mise
en valeur des remparts des Portes Mordelaises, situé & proximité immédiate, il s'agit non seulement de connecter
‘par un cheminement piéton I'hyper centre historique (place des Lices) et le mail Frangois Mitterrand, mais aussi
de poser un jalon dans le parcours depuis 'hyper centre vers I'Ouest, avec un lieu particuliérement attractif et
animé.

Promenade des Hbtel d'ArtiIlerie

= 1 Portes Mordelaises

Tour
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Projet de mise en valeur des remparts des Portes Mordelaises
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D'autres projets contribue(ro)nt & qualifier ce lieu chamiére entre le centre-ville historique et son extension vers
fouest :

- Le développement de programmes immobiliers de grande qualité architecturale :
o L'immeuble Cap Mail au début du mail coté sud (déja réalisé),
o Le projet immobilier Inside (c6té nord), entre préservation d'un batiment patrimonial existant et
extensions contemporaines (en cours de chantier).

] e e
A Gauche : limmeuble Cap Mail ; A droite : le projet Inside

- L'implantation de nouvelles activités sur l'eau; faisant suite @ un appel & projets lancé par la
collectivité et la Région. Quelques bateaux-activités (restauration, commerces...) prendront place
le long des quais & proximité de 'actuel bateau coiffeur (le chantier de viabilisation des quais pour
permettre cette implantation est en cours). Celui-ci s'inscrit dans le cadre du Contrat de canal avec
la Région Bretagne pour la valorisation des ‘voie§ navigables, -

- Le renforcement des parcours paysagers le long de I'lle et de la Vilaine, et de leur croisement au
niveau de la place du Maréchal Foch en termes d'accessibilité, de lisibilité et de confort des
cheminements (pour partie réalisés, pour partie a améliorer le long de ['llle notamment).

= La reconversion de I'Hotel d'Artillerie devra s'inscrire dans cette perspective d'extension du
Centre-ville vers I'Ouest, en confortant le jalon que constitue I'llot des Portes Mordelaises, a la
charniére entre le Centre-ville historique et son extension vers I'ouest. .

EN RESUME

Les orientations de la Ville de Rennes pour 'Hotel d'Artillerie au-regard du projet urbain Rennes 2030 peuvent
étre résumées ainsi :

- Préserver, tout en le valorisant, le patrimoine historique et architectural de I'Hotel d'Atillerie,

- Participer & lintensification du centre-ville & travers une programmation venant enrichir les usages
du Centre-ville,

- Conforter le jalon essentiel que constitue I7lot des Portes Mordelaises dans l'extension du centre-
ville vers 'Ouest, & la charniére entre le centre-ville historique et son extension contemporaine vers
le Mail Frangois Mitterrand et 7ot de I'Octroi.




2. Ftat des lieux et orientations pour le centre-ville de Rennes en
matiere de commerce et d'hdtellerie

Quartier central et emblématique comptant plus de 25 000 habitants et 23 000 emplois, le centre-ville de Rennes
constitue. une destination commerciale d'envergure : il est ainsi le 1er pdle commercial breton avec plus de 1 800
commerces et services, quelques 16,5 millions de passages annuels liés au commerce et un chiffre d'affaires
global de Iordre de 620 millions euros (hors restauration et services).

A. Lavision stratégique pour le centre-ville

Soutenu par un investissement public massif de 2,4 milliards d'euros, le centre-ville de Rennes est engagé dans
un réel changement d'échelle : ce sont tout 4 la fois la mise en ceuvre de la liaison LGV en 2017, l'ouverture du
centre des congrés en 2018, la montée en puissance progressive du quartier d'affaires EuroRennes, une mobilité
renouvelée avec la ligne b du métro en 2021, la modification du plan de déplacement, le plan piétons, un espace
public fortement transformé et 'en perspective la mutation d'actifs pépites qui vont contribuer a étoffer et mailler
les parcours marchands.

Pour developper le coeur d'une métropole de 500 000 habitants & horizon 2030, le projet urbain Rennes 2030
‘porte la vision d'un centre-ville ayant vocation & se réinventer en renforcant ses parcours marchands et en
déployant toute sa puissance sur ses 4 points cardinaux a travers de nouveaux lieux d'intensité urbaine :

>Au COEUR
Le secteur Halles Centrales — Palais du Commerce ~ République occupe une position barycentnque au coeur.
des flux. Le prOJet Renaissance porté par le groupement Frey-Engie va donner une nouvelle vie au Palais du
Commerce qui incame une piéce-chamiére de I'animation commerciale du centre-ville de Rennes et du.
renforcement de son aftractivité.

> AU NORD
L'Hétel Dieu, secteur majeur en renouveau & proximité de la place Sainte-Anne amorce sa mutation en assurant
le lien entre le centre ancien et le parc naturel des Prairies Saint-Martin. La mutation & horizon 2024 d'un site
pépite vers une programmation mixte associant logement, coworking, hostel, santé et bien-étre, . loisirs,
restauration et commerce mais aussi une offre de restauration et des commerces pour faire de ce lieu une
nouvelle destination du coeur de ville.

>AU SUD
La transformation de la gare en pdle d'échanges multimodal et le positionnement du quartier d’affaires
EuroRennes, hyper-connecté au centre-ville comme nouveau lieu de vie et de culture, riche de sa mixité :
Iogements commerces, bureaux et équipements publics.

>A L'EST.
Baud Chardonnet, nouveau quartier caractérisé par sa situation exceptlonnelle a proximité immédiate du centre-
ville et assurant des fonctions mixtes (logements, commerces, services et équipements), participe a I'accueil de
nouvelles populations dans le respect des objectifs définis par le PLH. Ce programme a pour ambition de créer
un lieu de vie singulier grace au lien privilégié avec la Vilaine.

>ALOUEST .
L'llot de I'Octroi qui deviendra & la fois un trait d’union vert entre Ies chemlnements existants le long de Illle et de
la Vilaine et un pble d'activités et d'animation aux portes du centre-ville en encourageant les Rennais a se’
réapproprier les berges. Il peut aussi étre appréhendé comme I'aboutissement d'un parcours marchand et piéton
intensifié rejoignant la Place Sainte Anne et le couvent des Jacobins via la Place des Lices; la place de la Trinité
qui accueillera un nouvel équipement hdtelier haut de gamme et la Promenade des Portes Mordelaises avec en-
surplomb 'Hétel d'Artillerie qui peut venir compléter ce maillage en animant la rue de la Monnaie dans son
‘accroche au quai Dugay-Trouin et au Mail Frangois Mitterrand. Enfin, 'écluse du mail avec 'accueil de ses




hateaux-activités constitue une rotule fluviale se prolongeant sur le quai saint-Cyr, lequel a vocation & stationner
des bateaux patrimoniaux.

La mutation des grands actifs-clés vers des fonctions marchandes et/ou touristiques (llot Monnaie Trinité, ex
cinéma Gaumont, Palais du Commerce, Hotel Dieu) est largement engagée et se voit complétée & une échelle
plus fine par I'action de Territoires publics qui dans le cadre de la concession d'’Aménagement Centre Ancien et
de son Volet Commerce méne un travail de réhabilitation et de valorisation commerciale des pieds d'immeubles.
L'ensemble de ces interventions releve d'une vision prospective globale qui devrait contribuer a court et moyen
termes & la recomposition des parcours marchands et & I'émergence d'un centre-ville dense et élargi & 'échelle
de la métropole de demain.

B. Le plan d'action ccmmerce centre-ville
f

En 2016, en préparation de cette métamorphose, la Ville et la Métropole de Rennes ainsi que ses partenaires,
chambres consulaires et associations de commergants, ont lancé un travail de co-construction témoignant de la
nouvelle fagon de concevoir la ville et ses politiques publiques. Gréce & l'organisation de nombreux ateliers et de
séminaires de travail regroupant lensemble des acteurs contribuant & la dynamique marchande.du centre-ville
de Rennes, une feuille de route ambitieuse a pu étre approuvée en Conseil Municipal le 18 janvier 2016. Le "Plan
d'Action Commerce" s'articule ainsi autour de 3 volets : l'offre, l'identité et I'expérience se déclinant en 10 leviers
d'action.

>L'offre
Premier vecteur de la dynamique commerciale, 'offre marchande du centre-ville doit tout a la fois ' inscrire dans
~une logique de foisonnement et de différenciation (enseignes nationales et concepts pépites) une
“complémentarité pour la diversité qui donne aux centres villes leur singularité et leur puissance commerciale.

Les leviers d'action :
e Renforcer la proposition commerciale par l'accueil d'enseignes nationales référentes et de jeunes concepts ;
* Singulariser 'offre marchande du centre-ville par Iimplantation de commerces et artisans créatifs ;
o Renforcer ['attractivité des halles centrales ;
o Développer des solutions innovantes en vue de I'habillage des locaux vacants.

> L'identité .
Dans un contexte concurrentiel sintensifiant et un secteur d'activité en pleine mutation, il s'agit de créer une
destination marchande unique avec une identité commerciale & construire autour de l'idée d'une destination
différenciante : une signature se déclinant en termes d'image, d'animation mais aussi de qualité d'accueil et de
‘services.

Les leviers d'action :
» Une communication forte au service de ['dentité marchande du centre-ville ;
o Dynamiser et renouveler I'animation commerciale du centre-ville ;
e Impliquer les commergants dans une démarche d'excellence en matiére d'accueil et de service.

>L'expérience client
L'expenence client est le resultat de I'ensemble des interactions qu'un cllent va nourrir avec le centre-ville dans
son expérience d'achat et de flanerie : au-dela de l'offre commerciale, elle mobilise une alchimie complexe
associant de multiples facteurs intervenant dans le parcours-client: la mise en scéne du cadre urbain, ses
amérités et services, son ambiance, mais aussi l'accessibilité au cceur marchand.

Les leviers d'action :

o Valoriser l'expérience du centre-ville dans sa globalité (commerces, promenade, loisirs, détente) ;
o Valoriser le cadre urbain et la cohabitation harmonieuse des différents usagers du centre-ville ;
o Favoriser la mobilité et 'accessibilité tous modes aux circuits marchands.




Depuis 2016, chacun des partenaires a contribué activement, dans les prérogatives qui sont les siennes, &
concrétiser cet engagement pluriel dont I'Acte Il est aujourd’hui en préparation : il devra intégrer tout  la fois le
contexte préexistant de mutations du commerce et les incidences nouvelles induites par la crise sanitaire. Une
nouvelle feuille de route a construire au plus proche des réalités et des attentes nouvelles des usagers, habitants,
clients du centre-ville dans la continuité du travail mené depuis 2016.

Documents-ressource (via les liens en annexe) :

Annexe A : F ion erc e-ville de Renne
. AnnexeB: e C Ile d
a-
b -
c-
C. La stratégie touristique métropolitaine

Porte d’entrée de la Bretagne, Rennes est la capitale d’une région & forte notoriété touristique ol le tourisme représente
8 % du PIB.

Le tourisme est un secteur stratégique pour la métropole rennaise. Il participe a l'attractivité du territoire et constitue une

filigre économique importante qui génére annuellement 1,2 millions de nuitées hoteliéres et autant d'excursionnistes.

Ces flux générent des retombées économiques et sociales conséquentes pour la metropole : 240 millions d'euros par
an de retombées directes et plus de 9 000 salariés en lien avec I'activité touristique.

En octobre 2013, le. Conseil- métropolitain a approuvé une stratégie touristique ambitieuse conjuguant de fagon
harmonieuse tourisme urbain et tourisme d'affaires et visant & construire :

e Une destination de courts séjours urbains et de rencontres professionnelies référente a I'échelle nationale, voire
-au-dela, - : ;
. Une destination d’excursion pour les touristes en Bretagne,

e Une destination proposant des offres typiques, originales et de qualité, en ‘adéquation avec ses valeurs de
qualité, d'innovation et de durabilité.

L'objectif était en effet d'engager les acteurs du territoire dans une démarche globale visant & accompagner la mutation
de la destination touristique : arrivée de la LGV en 2017, nouvelle gare ferroviaire et montée en puissance du quartier

EuroRennes, ouverture du centre des congrés en 2018, ligne b du métro bientdt inaugurée, transformation de plusieurs

places du coeur de ville, stratégie d'expositions «événements...

Une gouvernance nouvelle a ainsi été mise en place avec la création de la SPL Destination Rennes dont lobjet est de

développer lattractivite de la destination métropolitaine sur les marchés du tourisme d’agrément, du tourisme d'affaires

et de l'évenementiel, ceci dans 'optique de servir le développement économique, touristique; académique, scientifique,
culturel et social du territoire et son positionnement national et international.




Chiffres-ciés 2019

»  Tourisme = 8 % du PIB régional h&mm‘;ﬁ,’qm

+ 100 héhergements professionnels sur RM (5 000 chb)

* Retombées économigues sur RM =240 M € / an

{dont 34 M € générés par le centre des congrés) T S

76 hotels 3944 chambres
18 reésidences 1 230 meublés
fourisliques
3 campings 171 emplacoments
1 auberge 107 s
de jeunesse :

o I ) Lieux culturels et s:ientlﬁques
Principaux festivals et anlmatipns (visiteurs ou entrées)

{estimations oti entrées} -

¥ Nuitées

Nuitées
affaires;

« gy A4t ok chrs St vt ke P s Sckries pRes A

" toes coodirenaes..

Si le contexte sanitaire impacte durement léconomie des rencontres professionnelles et le tourisme urbain, les
fondamentaux n'en restent pas moins solides et la destination poursuit son action en faveur d'un tourisme responsable:

Documents Ressources en annexe :

Annexe C : Présentation stratégie tourisme Rennes Métropole

Annexe D : Observatqire tourisme 2019 Audiar

Annexe E : Rapport d'activités Destination Rennes 2019
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3. La mise en valeur des fortifications gallo -romaine et médiévale de
Rennes et 'aménagement de la promenade des Remparts

A.  Préambule

La ville historique de Rennes a été marquée par l'edification de fortifications dés I'époque gallo-romaine puis
médievale. Aujourd'hui, il ne reste que peu de vestiges encore en élévation de ces enceintes.

A

Les vestiges encore presents dans Iflot des Portes Mordelaises constituent le vestige le plus conséquent et le

- plus riche d'enseignements de cette architecture militaire. Il comprend le chatelet d'entrée (la porte Mordelaise)
associé & un ouvrage avanceé (la barbacane), un morceau de l'enceinte urbaine et la Tour du Chesne. Les Portes
Mordelaises et fa Tour du Chesne constituent par ailleurs les uniques tours encore en élévation.

Quelques repéres historiques au sujet des enceintes de Ia Ville :

Le choix géographique de 'emplacement du site de la
ville de Rennes résulte pour partie de la présence d'un
bassin agricole au point de rencontre de Ilie et de la
Vilaine qui lui valut alors le nom de Condate (confluent,
en gaulois). La Vilaine et son affluent I'lle se ramifient
en de nombreux bras et méandres sur de larges
plaines, mais demeurent impropres  la navigation. La
conjugaison de carrefours, de couloirs naturels et d'un
bassin fertile par ses sols limoneux en font un site
favorable a I'établissement d'une ville. Jusqu'au début
du llléme siécle, la ville se développe librement sans
avoir a se retrancher derriére des murailles, jusqu'a
atteindre une superficie d'environ 90 hectares.
ondate etle tra’c es grandes vo7'ssromines, Ian ué, M. Batt. .

DRAC de Bretagne - SRA - Plan M. Batt d’aprés données D. Pouille (AFAN)
Extrait du dossier de PSMV de Rennes, décembre 2013

Ceest a la fin du lliéme siécle que Ia ville, menacée par les migrations barbares, se retranche derriére I'étroit
perimetre d'un castrum de 9 ha (divisant par 10 sa surface méme si des quartiers extra-muros persistent). La
majeure partie de la ville.est alors rasée et les matériaux sont récupérés pour I'édification de ce premier rempart
sur la colline du confluent. La muraille mesure 1 200 métres de long, 6 m de haut et 3 a4 m de large.

La cité conserve cette forme réduite pendant la plus grande partie du Haut Moyen-Age.

‘D'apres les fouilles archéologiques, I'emplacement des Portes Mordelaises correspond au tracé de cette premiére
enceinte gallo-romaine. L'enceinte est adossée au coteau paraliélement aux courbes de niveaux.
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Extrait des orientations d'aménagement du dossier de PSMV de Rennes, décembre 2013

Au Xlléme siécle, la ville sort considérablement de ses murs avec 'apparition des faubourgs le long des voies de
communication. L'enceinte est percée de 5 entrées dont les Portes Mordelaises. '

Rennes, en forte croissance démographique au cours du XVéme siecle et devant faire face a différents siéges,
met en place la construction de deux nouvelles enceintes

Une deuxiéme enceinte dite de la"Ville Neuve" est édifiée dans la premiére moitié du XVe siécle, s'appuyant
sur la premiére et constituant a l'est un nouveau quartier renfermant commerces et congrégations religieuses.
Un des bras de la Vilaine est alors comblé et englobé intra-muros, permettant la construction de la Porte Saint-
Germain.

Une troisiéme enceinte dite de la "Nouvelle Ville" est élevée durant la seconde moitié du XVe siécle, englobant
une partie de la "ville basse" au sud de la Vilaine, zone marécageuse ol un grand-nombre d'activités polluantes
estinstalle. . -

Les trois enceintes sont complétées dans la seconde moitié du XVe siécle par des ouvrages avancés et
s'adaptent & l'évolution de l'artillerie. On bétit devant la Porte Mordelaise une barbacane semi-circulaire
c